Certificatul privind dreptul la
locuinta

& Locuinte sociale in Baden-Wrttemberg



CE SUNT LOCUINTELE SOCIALE DE
INCHIRIAT?

Landul Baden-Wiirttemberg finanteaza in forta constructia de locuinte sociale de
nchiriat. Constructorii primesc Tmprumuturi de dezvoltare sau granturi de
dezvoltare Tn acest sens. Pentru aceasta constructorii, Tn special firmele de
locuinte, se angajeaza sa respecte asa-numitele angajamente de ocupare si de
inchiriere pentru o anumita perioada de timp. Angajamentul de ocupare stabileste
grupul de persoane carora li se poate inchiria apartamentul. Este vorba despre
persoane cu venituri mici. Angajamentul de Tnchiriere limiteaza valoarea chiriei.

Chiria este mai mica decat pentru locuintele comparabile.

CINE POATE BENEFICIA DE
LOCUINTE SOCIALE DE INCHIRIAT?

O locuinta sociala de inchiriat poate fi oferita doar persoanelor indreptitite,
adica persoanelor cu venituri mici. Acest drept la locuinta se dovedeste printr-un
certificat privind dreptul la locuintd, eliberat in Baden-Wirttemberg. Doar o
persoani care cautid o locuintd poate solicita un certificat privind dreptul la

locuinta.

O persoana care cauta o locuinta este o persoana care doreste sa locuiasca in mod
stabil in Baden-Wiirttemberg. Persoana care cauta o locuinta trebuie sa fie efectiv
si legal capabila sa stabileascd o resedinta pe termen lung ca centru al relatiilor
de viata pentru ea si membrii gospodariei si sa isi sustind propria gospodarie.

Minorii pot stabili un loc de resedintd doar cu acordul parintilor.



Striinii sunt considerati persoane care cautd o locuinta, daca li se permite sa
ramana in Baden-Wiirttemberg mai mult de un an. Primaria va oferi mai multe

informatii 1n legatura cu acest aspect.

Membrii gospodiriei persoanei care cauta o locuintd, adica persoanele care vor
face parte din gospodarie, sunt incluse in Certificatul privind dreptul la locuinta.
Membrii gospodariei trebuie sa locuiascd in spatiul de locuit impreund cu
persoana care cautd o locuinta sub forma unei comunitéti de responsabilitate si
sprijin. Acest lucru inseamna ca persoanele asigurd impreuna necesitatile zilnice,

in intregime sau partial.

Membrii gospodariei includ de obicei

e  sotul sau partenerul de viata al persoanei care cauta o locuinta.

e  Bunicii, parintii, copiii, nepotii si fratii persoanei care cauta o locuinta.

e  Socrii, copiii vitregi, cumnatii, copiii ingrijiti si asistentii maternali ai

persoanei care cautd o locuinta.

Persoanele care se vor aldtura gospodariei in urmatoarele sase luni, sunt
considerate ca fiind membrii ai gospodariei de ex. nasterea copiilor si a celor care
lipsesc doar temporar. Pentru persoanele care lipsesc temporar, gospodaria
persoanei care cautd o locuintd trebuie sa fie in continuare punctul central de

domiciliu.




CARE ESTE AUTORITATEA
RESPONSABILA?

Persoana care cauta o locuinta (solicitantul) solicita certificatul privind dreptul la

locuinta in localitatea in care locuieste de obicei.

Solicitantii care nu locuiesc intr-0 localitate din Baden-W(rttemberg pot contacta

primaria din Baden-Wirttemberg in care si-ar dori sd locuiasca in viitor.

Formularul de cerere pentru certificatul privind dreptul la locuinta este disponibil

la primarii.

CAND SE ACORDA UN CERTIFICAT
PRIVIND DREPTUL LA LOCUINTA?

Pentru a obtine un certificat privind dreptul la locuintd, solicitantul trebuie sa
atinga o anumita limitd de venit. Limitele actuale de venit sunt publicate si sunt

cunoscute la primarii.

Primaria stabileste venitul anual total al solicitantului si al membrilor gospodariei
acestuia. Daca primdria stabileste ca a fost indeplinita limita de venit, va elibera

solicitantului un ,,Certificat general de drepturi la locuinta”.



CUM SE DETERMINA
VENITUL?

Venitul anual se determina separat pentru solicitant si pentru fiecare dintre

membrii gospodariei acestuia si se stabileste un venit total anual.

La determinarea venitului anual se va folosi ca baza de calcul venitul care este de

asteptat In luna solicitarii si in urmatoarele unsprezece luni.

Modificarile, de ex. la inceputul si sfarsitul concediului pentru cresterea copilului
sau angajarea dupa finalizarea formarii, trebuie luate in considerare daca acestea
au avut loc deja sau sunt certe in termen de doisprezece luni de la solicitare iar

inceputul si cuantumul pot fi urmarite.

Daca nu este posibil un prognostic al veniturilor (de exemplu, in cazul veniturilor
cu fluctuatii puternice), venitul din ultimele doudsprezece luni Inainte de

depunerea cererii trebuie sa fie folosit ca baza.

Priméria poate solicita solicitantului sd furnizeze dovezi ale informatiilor pentru
determinarea veniturilor prin propriile documente (de exemplu fluturas de
salariu) sau cu adeverinte din partea angajatorului. Acest lucru este valabil si

pentru determinarea veniturilor pentru membrii gospodariei.



Existd diferite tipuri de venituri pentru determinarea
veniturilor:

e in cazul in care munca nu se clasifici ca activitate independentd, trebuie
precizat venitul anual brut (salariul brut, venitul brut) minus cheltuielile
deductibile.

e 1Tn cazul activitatilor independente, si in agricultura si silvicultura sau ntr-o

intreprindere comerciala, trebuie precizat profitul recunoscut fiscal.

e In cazul inchirierii si a arendei, precum si al activelor de capital, trebuie

precizat surplusul de venit fatd de cheltuielile aferente deductibile.
e  Pensiile trebuie indicate minus cheltuielile deductibile aferente.

e  Somajul, munca cu norma redusd, prestatii de tranzitie si de insolventa,
asistenta pentru integrare si prestatii pentru a asigura existenta din Codul
Legii Sociale, Cartea a doua (,,Hartz I\VV”) sunt considerate venituri.

Parintii monoparentali pot deduce suma scutirii fiscale din venitul lor.

Persoanele care plitesc pensie alimentara pot deduce platile de intretinere din

veniturile lor:

e  pentru intretinerea copiilor pana la 3.000 de euro pe an per copil.
e in cazul separadrii sau a divortului, intretinerea pana la 6.000 euro pe an.
Tn cazul beneficiarului pensiei alimentare, la venit se adauga suma integrald a

pensiei alimentare.

Primdria ofera informatii suplimentare cu privire la determinarea veniturilor.



CAT DE MARE POATE FI LOCUINTA?

Persoana indreptatita la locuintd nu poate inchiria orice locuinta sociala.
Locuinta sociald inchiriata trebuie s se potriveasca din punct de vedere al

dimensiunii si al numarului de spatii de locuit.

Prin urmare, certificatul privind dreptul la locuinta contine informatii despre
dimensiunea adecvata a locuintei, care este potrivita pentru gospodaria

solicitantului.

Dimensiunea locuintei depinde de anul de finantare in care a fost finantata

locuinta sociala si de numarul de membrii ai gospodariei.

Urmatoarele dimensiuni ale locuintelor sunt adecvate in functie de spatiul de

locuit si numarul de camere:
A) PENTRU LOCUINTE PANA IN ANUL DE FINANTARE 2008 INCLUSIV

e Persoane singure: pani la 45 m? spatiu total de locuit

e Gospodirii cu 2 membri ai gospodariei: pand la 60 m? spatiu total de locuit
sau 2 camere

e Gospodirii cu 3 membri ai gospodariei: pani la 75 m? spatiu total de locuit
sau 3 camere

e Gospodirii cu 4 membri ai gospodariei: pand la 90 m? spatiu total de locuit
sau 4 camere

e Gospodirii cu 5 membri ai gospodariei: pand la 105 m? spatiu total de
locuit sau 5 camere

e  Pentru gospodariile cu mai mult de 5 membri ai gospodariei, spatiul de

locuit creste cu cite 15 m? sau 1 camerd suplimentara.

e  Parintii monoparentali primesc inca 1 camera in locuintele din acesti ani
de finantare cu acelasi spatiu total de locuit, pentru a permite

monoparentalului sa aiba propriul dormitor.



B) PENTRU LOCUINTE INCEPAND CU ANUL DE FINANTARE 2009

e Persoane singure: pana la 45 m? spatiu total de locuit cu pana la 2 camere

e Gospodarii cu 2 membri ai gospodariei: pana la 60 m? spatiu total de locuit
cu pana la 3 camere

e Gospodarii cu 3 membri ai gospodariei: pana la 75 m? spatiu total de locuit
cu pana la 4 camere

e Gospodarii cu 4 membri ai gospodariei: pana la 90 m? spatiu total de locuit
cu pana la 5 camere

e Gospodarii cu 5 membri ai gospodariei: pana la 105 m? spatiu total de locuit
cu pana la 6 camere

e  Pentru gospodariile cu mai mult de 5 membri ai gospodariei, spatiul de locuit

creste cu 15 m? si 1 spatiu de locuit suplimentar.

Dimensiunile specificate ale apartamentului pot fi depasite cu pani la 5 m? pentru

fiecare locuintd, indiferent de anul de finantare.
C) CARACTERISTICI

Pentru un grup special de persoane si in anumite cazuri, dimensiunea adecvata a

locuintei creste.

Aceste cazuri includ in special persoanele cu handicap grav. Dimensiunea
locuintei creste si atunci cand va mutati in locuintele de locuit asistat pentru
seniori sau in locuintele sociale fara bariere. Alte cazuri sunt, de exemplu,
admiterea Ingrijitorilor in apartament sau alte cazuri grave. Primaria va oferi mai

multe informatii in legaturd cu acest aspect.



INDICATII IMPORTANTE

Certificatul privind dreptul la locuinta este valabil la nivel national si, prin
urmare, in toate localitatile din Baden-Wirttemberg.

e  Certificatul privind dreptul la locuinta este valabil un an.

e Cu certificatul privind dreptul la locuinta nu exista niciun drept la o
locuinta sociala inchiriatd, cdutarea unei locuinte sociale spre inchiriere

este sarcina dvs.

e  Certificatul privind dreptul la locuinta va ofera doar posibilitatea incheierii

unui contract de inchiriere a unei locuinte sociale.

e Proprietarul unei locuinte sociale o poate da pe aceasta in chirie doar daca i

se prezintd un certificat privind dreptul la locuinta.

e  Daca vd mutati intr-o noud locuinta sociald, trebuie sa solicitati un nou

certificat privind dreptul la locuinta.
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